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OFICIO No. SEDUE 5868/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-240/2015

6.

Pagina 2 de 25

COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
15-001-003 con una superficie de 29,442.02 metros cuadrados.

Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 1817/2010, de fecha 21 de julio de 2010, dentro del
expediente administrativo L-194/2010, aprobd la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL,
COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
15-001-004 con una superficie de 93,820.68 metros cuadrados.

Mediante plano e instructivo con No. de oficio 1560/2011/SEDUE, de fecha 02 de Junio de 2011, dentro
del expediente administrativo $-087/2011, aprobé Ila Fusién en Ol-una porcién de los predios
siguientes: Predio identificado con la letra A con superficie de 29,443.36 metros cuadrados identificado
bajo el expediente catastral niamero 15-001-003, predio marcado con la letra B con superficie de
42,195.36 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-001 y predio
marcado con la letra C con superficie de 90,728.87 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 15-001-004, los cuales se fusionaran para quedar como sigue .Lote con una superficie
de 162,367.59 metros cuadrados ubicado colindante a la Avenida Revolucién, Ricardo Covarrubias y
Camino a Ladrillera, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada.

Mediante oficio nimero SEDUE 804/2012, de fecha 23-veintitrés de Marzo de 2012-dos mil doce, dentro
del Expediente administrativo L-593/2011, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé las
Licencias de Uso de Edificacién y Construccion (Obra Nueva) para un Conjunto Habitacional Multifamiliar,
Comercial y Servicios que alberga 124 viviendas tipo departamento, locales comerciales y de servicios
agrupados, oficinas y cines, en el predio ubicado en la Avenida Revolucidon No. 2703, jurisdiccion de este
municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-001, conformado de una
superficie de 162,367.59 metros cuadrados, con una construccién total de 155,617.02 metros cuadrados,
donde le fueron sefialados los Lineamientos Urbanisticos generales a respetar.

Mediante oficio nimero SEDUE 3053/2012, de fecha 17-diecisiete de Octubre del 2012-dos mil doce,
dentro del expediente administrativo 1.-369/2012, autorizé la Ampliacién de Uso de Edificacién de
Multifamiliar de 124 viviendas a 463 viviendas tipo departamento, y ampliacién de Construccién, dentro
de un Conjunta Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios Agrupados, Oficinas y Cines ya* .
autorizados, en el predio ubicado en la Avenida Revolucién No. 2703, identificado con el expediente
catastral 15-001-001, el cual se conforma de una superficie total de 162,367.59 metros cuadrados y una
construccion total de 190,398.69 metros cuadrados.

7. ediante oficio SEDUE 3171/2012, de fecha 24-veinticuatro de Octubre de 2012-dos mil doce, dentro del
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expediente administrativo R-019/2012, autoriz6 Someter Bajo Régimen de Propiedad en Condominio
Horizontal, 8-ocho Unidades Privativas, respecto del predio ubicado en la Avenida Revolucién No. 2703 e
identificado con el ndmero de expediente catastral 15-001-001, con una superficie total de 162,367.59

W‘W\ﬂm\c‘om cuadrados, conforme a lo siguiente: Unidad Privativa Maestro 1 con superficie de 55,102.85

metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 2 con superficie de 2600.94; Unidad Privativa Maestro 3, con
superficie de 3080.32 metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 4, con superficie de 3084.49 metros
cuadrados; Unidad Privativa Maestro 5, con superficie de 3105.71 metros cuadrados; Unidad Privativa
Maestro 6, con superficie de 2857.20 metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 7, con superficie de
15,572.13 metros cuadrados, y Unidad Privativa Maestro 8, con superficie de 44, 977.29 metros
cuadrados.
&
Mediante oficio nimero SEDUE 2645/2013, de fecha 11-once de septiembre del 2013-dos mil’
del expediente ad ﬂwamc\mgé L-204/2013, esta Secretaria autorizd las Licencias de Uso de Ed
de Construccién WObra Nueva) para Oficinas Administrativas, para el predio ubicado en la A
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200,478.12 metros cuadrados respecta a la autorizacidn anterior, resulta una construccién total de
215,465.80 metros cuadrados dentro de la Unidad privativa MAESTRO 1.

14. Mediante oficio niimero SEDUE 2856/2014, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2015-dos mil quince,
dentro del expediente administrativo L-336/2014, esta Secretaria autorizd las Licencias de Construccién
(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar con 217-docientos diecisiete unidades de vivienda
en la Unidad Privativa Maestro No. 8, del Condominio Magno Nuevo Sur, donde la unidad Privativa
Maestro No. 8 es identificada con el nimero de expediente catastral 15-001-108, la cual cuenta con una
superficie de 44,971.86 metros cuadrados, con una construccién total de 65,262.75 metros cuadrados.

15. Mediante oficio SEDUE-5299/2015, de fecha 01-uno de Septiembre de 2015-dos mil quince, dentro del
expediente administrativo L-159/2015, esta Secretaria autorizo Las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADAS DENTRO DE LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO N° 2, Identificada con el expediente
catastral 15-001-102, la cual cuenta con una superficie total de 2,600.94 metros cuadrados y una
construccién total de 19,205.08 metros cuadrados, y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINITRATIVAS DENTRO DE LA UNIDAD
PRIVATIVA MAESTRO N° 3, Identificada con el expediente catastral 15-001-103, la cual cuenta con una
superficie total de 3,080.32 metros cuadrados y una construccién total de 20,759.84 metros cuadrados.
ubicado en la AVENIDA REVOLUCION N° 2703, jurisdiccion de este municipio.

16. Mediante oficio 1805/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 04-cuatro de Agosto de 2015-dos mil quince, emitido
dentro del expediente administrativo $-085/2015, esta Secretaria autorizd la Subdivisidn en 02-dos
porciones, de la Unidad Privativa Maestro N° 8 del Condominio me:o Nuevo Sur con superficie de
44,971.86 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-108, para quedar
como sigue: Unidad Privativa Maestro 8A, con _una superficie de 14,728.60 metros cuadrados, con un,
Uo_,nm:nmum de indiviso de 14.1968 %, una superficie de 578.52 metros cuadrados de Area para vialidad
comun 1 y area acceso estacionamiento “A”, 20.13 % de indivisos asignados a habitacional y 2999.05
metros cuadrados de drea comun asignada a condominios habitacionales y vialidad comin 2 y Unidad

rivativa Maestro 8B con una superficie de 30,243.26 metros cuadrados, con un uoRm:nmum de indiviso de
7 24.0775 %, una superficie de 981.15 metros cuadrados de Area para vialidad comun 1 y area acceso

' estacionamiento “A”, 34.14 % de indivisos asignados a habitacional y 5084.63 metros cuadrados de area

comin asignada a condominios habitacionales y vialidad comin 2, predios con acceso por la calle

adrillera y Av. Revolucién mediante la Vialidad Comun 1, Vialidad comin 2 y el drea de Acceso a

Estacionamiento A, dentro del Condominio Magno Nuevo Sur, en la Delegacidn Sur, Distrito Urbano Garza

Sada en el Municipio de Monterrey, N.L. siendo el lote 8A el que nos ocupa en el presente tramite

identificado con el expediente catastral N°15-001-108.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

/ / CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 115 fraccién
=3V, incisos d) y F) de la nohmmﬂcn_o: Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1y 6 fr. i
¢ , 10 fracciones XIII, XXV, jincluyendo el dltimo y pentltimo pérrafos, 11, 137 Fraccién I, 191.
y x 226 Fraccion 1y 1,227 Fraccién II y dltimo pdrrafo, 228 Fraccién XIII y XIV incluye
pentltimo parrafos, NmH 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fracciéon I a VI, 290, 291, 293 Fraccid Ia
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Superficie a Dictaminar: 162,367.59 metros cuadrados

Lineamientos NORMA PROYECTO

COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.70 113,657.31 0.359 58,319.89
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 7.24 1,175,541.35 1.177 191,103.94
7 v ‘ AREA LIBRE 0.30 48710.27 0.640 104,047.70
/ \ AREA JARDINADA 0.15 24355.14 0.15 24,355.14

;\ DENSIDAD 2694 viviendas 1,067viviendas

OFICIO No. SEDUE 5868/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. >o“u_,m.@ L-240/2075
Superficie a Dictaminar: 14,728.60 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF. M2 COEF M2

C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.791295 11,654.67 0.791295 11,654.67 | Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 4.053828 59,707.22 4.053828 59,707.22 | Si cumple
1+ AREA LIBRE 0.208704 3,073.93 0.208704 3,073.93 Si cumple
AREA JARDINADA 0.033947 500.00 0.033947 500.00 Si cumple

Siendo importante sefialar que para el CUS, considerando lo indicado en las autorizaciones presentadas e
indicadas en e! apartado de Antecedentes, aprobadas conforme al Plan de Desarroflo Urbano 2002-2020 del
Municipio de Monterrey, en el que se indica que: “Las superficies destinadas a estacionamiento para cualquier
uso, no se contabilizaran dentro del CUS”, por lo anterior, se restaron los metros cuadrados de
estacionamiento cubierto, es decir, no se tomaron en cuenta 38,296.91 metros cuadrados, toda vez que el
proyecto cuenta con dicha drea de estacionamiento cubierto.

IV.- Por lo anterior, cabe sefialar que de acuerdo a las autorizaciones descritas en el apartado de
antecedentes para el proyecto del Condominio Magno Monterrey Nuevo Sur, en las que se autorizaron 8-ocho
Unidades Privativas, fueron fijados los lineamientos urbanisticos de C.0.S., C.U.S., Area Libre, Area
Jardinada y Densidad, para futuras ampliaciones de licencia de construccidn y uso de Edificacion, el
propietario o los propietarios del predic deberdn solicitar la aplicacién adicional del resto de los lineamientos
urbanisticos de COS, CUS y Densidad, entre el resto de las Unidades Privativas del Condominio Magno
Monterrey Sur, incluida la Unidad Privativa Maestro No. 8, siempre y cuando se cuente con saldo disponible
del total de dichos lineamientos urbanisticos conforme a lo sefialado en la autorizacién con oficio nimero
SEDUE 804/2012, de fecha 23-veintitrés de Marzo de 2012-dos mil doce, dentro del Expediente
administrativo L-593/2011, e indicado dentro del apartado de antecedentes de la presente resolucién; en
los que, considerando que el predio original con superficie de 162,367.59 metros cuadrados, para el proyecto
general se aplicaron los siguientes lineamientos urbanisticos:

Los Lineamientos Urbanisticos antes citados, son a razoén de la superficie total original del inmueble, los
cuales no deberan ser sobrepasados, en la inteligencia de que los mismos se distribuirdn en los términos de

cada expediente administrativo_que ingrese al respecto, de tal forma que el proyecto del Condominio Magno

onterrey Nuevo Sur, actualmente presenta la siguiente distribucién de Lineamientos c_&m:_msnow para la
‘actual autorizacion y futuras peticiones con respecto del citado proyecto:

Unidad Privativa Maestro 1/ Exp. Catastral No. 15-001-101
Autorizaciones:
L-369/2012, _.-A

2012, L-199/2013, L-526/2013, R-008/14 y L-086/20:
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VI.- Que el proyecto de edificacién presentado, contiene la siguiente distribucién de areas, correspondiente a
la Unidad Privativa m_,\_mmmﬁ_‘o No. 8, identificada con el catastral 15-001-108:

M2 M2 M2
Autorizados por DESGLOSE DE AREAS
. Totales
Construir
SOTANO Area de estacionamiento (312-cajones) escaleras,
(EST) 10,648.85 1005.82 11,654.67 elevadores, cuarto de maquinas y bodegas (cuarto de
Trigues) Y 16 departamentos
NIVEL E1 Area de estacionamiento (298-cajones), bodegas(cuarto de
10,647.60 631.22 11,278.28 triques) escaleras y elevadores ,08-departamentos
NIVEL E2 Area de estacionamiento(316-cajones) bodegas (cuarto. de
10,647.60 629.36 11,276.96 triques) escaleras y elevadores
NIVEL E3 , Salon de Usos Miltiples, alberca, terraza jardin, vestibulo,
8,173.74 1096.83 9,270.57 Area de estacionamiento(222-cajones), escaleras y
elevadores,03-departamentos
NIVEL 1 2,180.30 2740.77 4921.07 41-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 2 2,182.88 2740.77 4923.65 42-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 3 2 181.29 2740.77 4922.06 42-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 4 2,179.55 2740.77 4920.32 42-departamentos,escaleras y elevadores -
NIVEL 5 2,073.05 2721.37 4,794.42 42-departamentos,escaleras y elevadores i
NIVEL 6 1,661.46 1725.14 3,366.60 29-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 7 1,666.19 1725.13 3,391.32 29-departamentos,escaleras y elevadores ’
NIVEL 8 1,662.89 1723.89 3,386.78 29-departamentos,escaleras y elevadores .
NIVEL 9 1,659.98 1725.14 3,385.12 29-departamentos,escaleras y elevadores )
NIVEL 10 1,658.33 1722.89 3,381.22 29-departamentos,escaleras y elevadores
/| NIVEL 11 1,654.99 1722.89 3,377.88 29-departamentos,escaleras y elevadores
%\\ a\_vi\mr 12 1,568.10 1655.68 3,223.78 29-departamentos,escaleras y elevadores
\\\ NIVEL 14 572.46 748.40 1,320.86 12-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 15 572.46 748.40 1,320.86 12-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 16 572.50 748.40 1,320.90 12-departamentos,escaleras y elevadores
) NIVEL 17 570.85 748.40 1,319.25 12-departamentos,escaleras y elevadores
.\M NIVEL 18 527.68 699.34 1,227.02 12-departamentos,escaleras y elevadores
. ,\\ TOTAL 65,262.75 |32,741.38; 98,004.13 499~ departamentos con 1148-cajones
\&%HH.; Que de acuerdo a inspeccién ocular realizada en fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos ince, por
hip&mﬂmo:m_ adscrito a esta Secretaria, se hace constar que el predio se encuentra baldio, vance de

construccion.
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. EXP. ADM. L-240/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 10 de 25

precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- En fecha 21-veintiuno de Agosto del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo m_mc_mzﬁm

a) Para la Avenida Revolucion deberd respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros a partir del
eje de la avenida hacia ambos lados.

b) Por Arroyo Seco debera respetar un ancho de 54.50 metros, respetando una vialidad de 15.00 metros
de ancho dentro del propio predio, tomando como paramento fisico el limite federal de! arroyo.

¢) Para el Rio la Silla, se deberd respetar una vialidad interior de 12.00 metros de ancho tomando como
paramento fisico el limite federal del rio.

d) Para la Av. Ricardo Covarrubias debera respetar un ancho de 18.00 metros tomando como paramento
fijo el limite de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

e) Para la calle Central deberd respetar un ancho de 12.00 metros tomando como paramento fijo el
limite de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

f) Para la calle Ladrillera deberd respetar un ancho de 13.40 metros tomando como paramento fijo el
limite de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

g) Al Norte del predio debera respetar limites de propiedad de acuerdo a escrituras.

h) Respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros en la esquina de Av. Revolucién y Ricardo
Covarrubias.

i) Respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros en la esquina de Av. Revolucién y Vialidad
colindante a Arroyo Seco. ;

j) Respetar ochavos con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de la Calle Central y Ladrillera. s

k) Respetar ochavos con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de la Calle Central y Ricardo.
Covarrubias.

E

Nota: ‘En los estudios de vialidad Se prevé la modificacién al tramo de la via pablica con la que colinda el
\\\nﬂmn__o oy

.\Wx XII.- Acompafia escrito de fecha 1-uno de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto Jorge
M . Alberto Legoff Sosa, con cédula profesional 184869, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para

@\\ U__mn_os amZc_cﬁma___mwncmmmcc_nm_‘mm:m_U_\ma_onchOmoncup_am:ﬂ_ﬁnmaono:m_:c:\_m_dn_m
expediente catastral 15-001-108.

XIIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penditimo pérrafo, de la Reforma por
Modificacion, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto aque debera no:nm_‘ con Péliza de seguro de _\mmno:mmu_:ama n_<__ contra nm_‘nm_dm n_cqm:nm el proceso

M u,_um_‘B_ﬁ_Bow __.:"o::m_‘_m %_ COMPROMISO am nuestra parte para nosﬂm_\ con la POLIZA
RESPONSABILIDAD CIVIL durante el periodo de construccién de la misma”, respecto del pred
/
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A : EXP. ADM. L-240/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 12 de 25
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
b) El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
: 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

¢) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Ptblicos.

d) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el predio en cuestion.

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de ia via plblica para colocar momentdneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

f) El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

g) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi
como vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

h) El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto,
quedan obligados a preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, asi
como remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también
las estipuladas en las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademés de las publicadas por las
organizaciones regionales y nacionales y demds aplicables en la practica actual de la ingenierfa.

i) El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las

ircunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la
obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién,

7 cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c¢. Podra Contratar directamente o a
través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores

7 sran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o

\\\Mwumnmm_mn_mnmm. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara ‘como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del

Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

j) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

k) EIl propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 423, 4b y 4c de un

Ly

e seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione Ia
m ' construccién.
L No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, m.

podarlos. -

m) Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los

10, 11,12, 13, HA\\Hm y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de M

disposiciones aplicaples de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
7

\\
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Pagina 14 de 25

Deberd cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos de Municipio de Monterrey.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo sin modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, obteniendo las licencias
respectivas.

No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién (lado
norponiente del predio), esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
siendo los limites de 68 dB (A) de 6:00 a las 20:00 horas.

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones,

No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

En caso de anuncio deberd ser tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 4 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24 incisos a),
b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia. ,

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

F) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPCE-SAE-J/D-

559/2011, de fecha 9-nueve de Septiembre del 2011-dos mil once, emitido por la Direccién de

Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice

dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a

peticion de la parte solicitante, luego entonces sera esa dependencia a quien debera

informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
secuencia.

6)
[ -

v

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio DT/V/386/2015, de fecha 18-
dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo

bano adscrita a esta Secretaria, mismo que fue realizado conforme al plano y estudios
presentados por el solicitante, concluyendo lo siguiente:

1)

El proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plano de la Estructura
Vial Metropolitana, al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la Avenida Revolucidén debera respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros a partir del eje

de la avenida hacia ambos lados.
Por Arroyo m\moo debera respetar un ancho de 54.50 metros, respetando una vialidad de 15.00
ancho dentrg del propio predio, tomando como paramento fisico el limite federal del arroyo

c) Para el @‘@ la Silla, se debera respetar una vialidad interior de 12.00 metros de ancho
paramenfo fisico el limite federal del rio.

/

i,



i
0
LA
0
<
a8}
-
0
=
o0
o
i

LGOS ASUBIOW MMM

: "9juUBpUI|0D BUOZ NS A ediignd pepijeiA e| e sews|qo.d
1SED0 "OU. JBl[IWelNY [27US uddl|eal 9s anb sapeplaie se] anb e opebijqo Jepanb eisgag . (S

* 311 {9p dooqpueH buusauibug diyell B A J0Aep A [BD [orjey "bul jop
tsued| Sp eudIUSBUT 9p SajenuURW SO| B Opiande ap Jolajue o7 apiHadns
ns e w«;mnmtwn_ucm o_omn_mum un siep e sopebiigo uepanb ‘eisuew |enbi aqg -(pepijeuouny
A pepunbas ap sauolsend dod) siqisiwied ewixew 2judlpuad e S9 anb eA adwnd uelaqgap
fend e| ‘95 GT [e JoAew ou djudipuad eun sejadsad uepodw] Anw SO ‘OjUSIWIBUOCIDE]SD 3P
S3[SAIU SBIURIBJP SO| B uediunwod anb saaendiysa sedwed ejdwajuod oaAoid |9 anb e opigag

"SOJ}2W 009 =P OWIUIW OYIUE UN 18U} USYSP JBINDIYSA UQIDRINDIID 3p
sofjised so| ‘0109A0.4d 9359 efeuew anb ojusiweuopelss sp sauofed so| ap ugpiIsodsip e e opigad

"0202-200C AS.4433U0 2p otdiuniy |2p
oueqdM ojjoaiesa(] ap ue|d [Sp olens |9p sosn ap pepliqiRedwod ap zisew e[ e opJande ap ‘oipald
‘op OJjusp ojuslweuopPeIss op sauoles ep ojusiwenbal ns uod Jidwnd  essgep o3dAodd 13 (2

‘2juabin
‘A21133U0 ©p "pD | 2p PpepliqISedy op ojuswe|bay [9p 8€ A LE SO|Ndje SO| US opedipul O
e @sJeisnfe ueiagep ‘sowiln s01se e 0322dsal U0D “£00Z-ZLIS-PE0-IWON BUBDIXSW |eIdIo Buwilou
B} B OpJanoe 9p SoJjoW QQ'G X 08'E ap 4SS uedagop sajend so| ‘sepejodededsip seuosiad eied
OluUSIWeUOoPe}Ss 9p sauoled ap Jauodsip elagsp 95 ‘OWSIW ISy "SOJIdDW Q09 X 0/°Z °p owiujw
ouwlod Ias elagep uofed [ap ugisuswWIp B| ugdejNd4ID 3p ofjised |e soje|eded sojsandsip sauoled eied
"s9|e30} sauofled ap peplued e| Sp %S¢ |9 Jeseqdal ap eiagap ou anb peprued eun us sopedw
SO|MJUYA eded ojusiwleuopelse op ssuofes sp ugpisodsip e] eaiwisd a5 'sepand sep Jduge
eled olesadaU 0pRdSS |9 A $0J961] SOINDIYSA SO] 9P SEOIISIIDIORIRD SB| BJUSND U OPUBWIO] ‘SOJjaW
00°G X 0/'C ©p souaw 0| Jod 19s upiagap eldleq ua solsandsip sauoled so| ap sauoIsudWIp se
‘SOJUSIWRUOIDRISD Bp UQIDISS B[ UD Sajiodsuel] A SSUODEDIUNWOD) 9P BLRIDIODS B 9P 0JLIPWO
03109A04d [9p |enuel |e A (311) sJsesuibug uopjepiodsues] JO 2INIASUT [SP UCKIPT Y19 >oogpueH
Buneauibug oiyel]  isojusny sojusinbis se| op Ssepewo} SeJIUDP} SBWJOU Se| B optande g (T

ojuainbis
0] Jejadsal B1agap 039940.4d [ anb o] 1od ‘£1-97S-7 oARRASIUIWPY udipadx] 9P $T0Z/H20/A/LA BIA
021ud9 1 usweRId |9 A £T-66T7 OAlRIISIUIWPE BJUBIPadXe 9P £T0Z/ZSE/A/NddA [BIA 021UDD] usWePIq
[9'TT-£6S-1 S3uaIpadxa |9p TT0Z/TLY/A/AAOD |BIA 021UDP] USWEII] [ UD UaqUISIp as anb pepijela
9p elJRW US S3UOPIPUOD se| sajusbIA uenupuod ‘sopeuopiodold saojuspsdajue SO Ul Iseq UOD

IAVIA NIWVLOIA

‘olpaid |9 epuljo2 anb e] uoo eolgnd BIA ] 9P OWEL} e UQIDBOLIPOW B] 9Aald G BION
"SelqnuIeA0) opJedly A [enus) aje) el ap euinbss e| us sosew go'g op oub op oipel uos SoABYD0 Jejadsay (Y
"eJs|{upeT A [eiue) 9jjeD e| op euinbso Bl Us sosow 0O'¢ ep 0116 ap olpes uod soAeyo0 Jejedsey ([
‘009G OAOUY B SJUBpUI0D
peplelA A ugionjoney Ay op eumnbse e[ us sonjew Q0L 9P 046 8P OIpes UOD OABYDO un Jejadsay (1
‘SEIqQNUBA0D)
opieory A uoNOASY Ay 9p eulinbsa e| ua sonaw OO0l 9p CJIB ep oIpERI UOD OABYDO un Jejadsey (Y
"SEINJLIOSS B opJenoe ap pepaldoid ap saywyj| Jejadsal eieqep olpaid [ep auoN |y (B
‘ojjolesa(g oise e djualy soipaid soj ap pepaidoid
op sy [ ofy ojuswesed owiod opueLwo) soleW OF'E| 9P OUdUe un Jejedsal elegep elo|UPET] S|ed el eled (1
‘ojjolesa(] a1se e ajuayy soipaid soj op pepaidosd
ap sjwy| (e ofy ojusweled OWOD OPUBLIO) SONBW (Q'Z| Sp OYdue un Jejedsal eieqep [enuad o|eo gj eled (o
‘ojjoLlesa(] 9)so e ajual) soipaid so| ap pepardosd ep suwi| |@
of oyuswe.ed owod OPUEWO] SON}BW Q'] 9P OYDUE Un Jejadsal Blagep SBIqNLUBACY OPJEdly ‘AY Bj Bled (P

Gz ap G| euibed
$10Z/0¥2-1 ‘Wav 'dx3 ONV3dNn TOdLNOD 3a NOIDD3NIa

610¢/898% 3NA3S ON OIJIJdO




OFICIO No. SEDUE 5868/2015

A EXP. ADM. L-240/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 16 de 25

6) Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos como postes o arboles
colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten el acceso y salida a los usuarios.

7) El estacionamiento del multifamiliar deberd operar totalmente independiente de los otros usos
que se pretenden para el presente Desarrollo (Nuevo Sur). Serd obligacién del Desarrollador el
sefializar de manera clara uno de los cajones de estacionamiento del drea Habitacional y
Multifamiliar de manera que todos estos estén designados al departamento a quien pertenecen.
En caso de presentar cajones de estacionamiento para visitantes, estos deberdn estar
debidamente sefializados para su facil acceso. ’

8) El Proyecto resuelve su requerimiento de cajones de estacionamiento mediante una disposicion
de filas de cajones dispuestas de 2 en dos (tipo tdndem).Dicha disposicién de cajones estd
condicionada a cumplir con lo siguiente: Cada hilera de 25 cajones debera ser asignada a una
sola vivienda con el fin de evitar conflictos entre los vecinos del multifamiliar. Cada cajon o hilera
de cajones debera ser sefializada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o
Horizontal, sefialando a que departamento corresponde.

9) El drea de estacionamiento destinada para el uso Residencial, Multifamiliar debera contar con un
sistema de control de accesos que funcionara con tarjetas de proximidad que tendran registrados
a los condominos. Debera contar con un sistema con interfén para comunicacion a las oficinas
de mantenimiento del Desarrollo en caso de tenerse algtin contratiempo, un mal funcionamiento
del sistema lector de tarjetas o de suministro de energia, con el fin de dar una respuesta
inmediata y dar entrada o salida de manera manual a los usuarios. Lo anterior de conformidad
con el escrito de fecha 11 de Noviembre del 2011 firmado por el Ing. Gerardo Cabada Huerta,
Director de Construccién de Mira Companies.

10) Para la vialidad interior que comunica a la Av. Revolucién con la zona habitacional y Multifamiliar
del Desarrollo , deberd respetar las secciones viales y los anchos de carril indicados en el plano™
de proyecto, los cuales son de 3.00 metros de ancho en tramos rectos y de 3.40 metros en.la

\u@&:._ama y dentro de las zonas en curva.
El proyecto debera respetar la configuracién de las isletas frente a los accesos colindantes a la
\Mw mencionada vialidad tal y como se aprobd en la Licencia L-593/11, ya que esta configuracién
proporciona una trayectoria vehicular uniforme de 2 carriles a lo largo de la Avenida. Por lo
K\ ’anterior, la propuesta de una rotonda circular como la que se contempla en esta nueva propuesta
ver plano 1 de 12 “Arquitecténico Conjunto Planta Baja”) debe ser cambiada para que cumpla
con el disefio original aprobado. Lo anterior debido a que la trayectoria que seguiria un vehiculo
que pase frente a una glorieta como la propuesta, ocuparia los dos carriles , lo cual podria
; ocasionar conflictos y hasta accidentes viales.

11) El Desarrollador deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad , para la
..M implementacién de la instalacion de sefialamiento vial o de dispositivos para el control del transito
/ para mitigar el impacto vial ajustandose a las recomendaciones emitidas en el Estudio de Impacto
M Vial elaborado por DYVIAL y firmado por el Ingeniero Melchor Tapia Gonzélez con fecha de
e Noviembre del 2011. e

wa\\tuf/ 4 r
f, HWV Respecto a la gtapa de construccion, el o los responsables de la obra deberan t
=" permisos correépondientes ante la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad para e
<m.2n:_0m_ummn_omrﬂm:ﬁonm_,mSmn:_:mlmnoBo _um_\mnm:\:o:mmamnm_dm.
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3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08: 00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la magquinarias utilizadas, respetando los limites

maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos

automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041 —SEMARNAT-2006.

La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que debera asegurarse

que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al
entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad de! aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad

correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios
sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra,
ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario pqrtatil
por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

o

CoNoD

Y

Durante la etapa de operacion.- oc
Con el fin de promover y fomentar la reduccién de emisiones contaminantes y el uso eficiente de los

cursos naturales en el disefio y operacién de edificaciones, se recomiendan los siquientes criterios
de sustentabilidad:

Energia, debera implementar sistemas para el ahorro de energia eléctrica como el uso de focos ahorradores e
ingtalacion de sistemas fotovoltaicos, ademas de establecer el uso de calentadores solares para la reduccion
el consumo de gas.

Ll

Agua, debera privilegiar la captacion y/o infiltracion de aguas pluviales, el tratamiento y €l reciclaje de aguas
residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regaderas y tanques ahorradores en

-7
/ las tazas.

/ rm Residuos sélidos, debera implementar un plan de manejo para promover la prevencién de la generacion y la
valoracién de ios residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su administracién y sean ambiental,
tecnolégico, y socialmente eficientes, ademas, contar con una infraestructura adecuada para el

" ~almacenamiento temporal, sefialamientos apropiados, mobiliario para el almacenamiento tempora
r&;&mﬁmumqmowoz de los reSiduos valorizables y disposicion adecuada.

Area verde, dehéra proveer areas verdes disefiadas para proporcionar confort y proporcionar |
social de acuerdg’al generé del edificio.

-
m\
7
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33. Debera instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

34. Debera contar con empresa autorizada para ia recoleccion de residuos sélidos que generen.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuo generados.

Reforestacion

36. El permiso de tala de arbolado quedé resuelto bajo los expedientes administrativos PAR-001662-11 Y PAR-
1607-11 emitidos por la Direccion de Ecologia del Municipio de Monterrey.

37. En el espacio destinado a &rea verde, debera ser arborizado con 10-diez arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion V1), y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento ( siendo la cantidad de 579-quinientos
setenta y nueve éarboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 589-quinientos ochenta y
nueve arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92 ) o bien plantar 14-ciento cuarenta y siete arboles de la especie
encinos con dimensiones de 10.0 centimetros en su tallo medido a 1.20 m de altura lo cual equivale a la
cantidad de arboles anteriormente descrita , en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio Aomﬁmuo:m B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,
26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G231/2015 de
fecha 29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién
u_.mmmsn\m\nm por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe: \

Con base en el estudio presentado, se derivan las siguientes obligaciones:
o De acuerdo al plano arquitecténico, el proyecto consiste en la ampliacién para multifamiliar
\‘ . de 22 niveles, de los cuales 1 es un nivel de moﬁmso 3 niveles de estacionamiento y Hmﬁ,
m\\ iveles con un drea total de ampliacién de 32,741.38 m?2.
Para el alojamiento del s6tano y la nivelacién del terreno natural se contemplan cortes en el
terreno natural de una altura maxima de 5.00 m.
o Con base en 6 sondeos exploratorios de una profundidad maxima de 35.00 m, , se determind
la estratigrafia de la siguiente manera:
Superficialmente se encontré un relleno heterogéneo formado principalmente por arena,
limo y desperdicio de construccion (cascajo) con boleos, el niimero de golpes Ngpy varia
desde 5-150 por el rebote de la herramienta en gravas y boleos, seguido de amUOm_ﬂom
E<_m_mm formado por arena, gravas y boleos empacados en arcilla color gris mﬁaamo por
ﬁ timo roca lutita color verde olivo a gris claro.
No se observa™el nivel fredtico hasta la méxima profundidad explorada,
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el tipo de cimentacién, la metodologia de excavacién y estabilizacién y las medidas estructurales
disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademds que los célculos de las
capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccién.

« Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de
agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

o Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

» Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningin tipo en las coronas
de los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de
humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del
predio.

e Por ningdn motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado,
esto para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

e Los muros de contencién deberén construirse bajo las mas estrictas medidas de seguridad
estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los
casos de que el muro forme parte de areas interiores del proyecto arquitecténico se recomienda,
ademas de los drenes vy filtros de grava, la impermeabilizacion total mediante el uso de productos
adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad permanente.

e Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia organica. .

o Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el
predio durante la etapa de desplante de la cimentacién y colocacién de los rellenos controladios,

vitando transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo'y erosién
del drea de desplante. :

e Se deberd presentar carta responsiva donde asume la responsabilidad de no existir riesgo

, * geoldgico en el predio considerando los cortes que se realizaran en el terreno natural, con el fin

K\ de asegurar el bienestar de las personas, bienes materiales y la infraestructura urbana.

¢ Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones v bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra v desplante de la estructura.

- Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios correspondientes.

//\ e Se debera respetar el drea de excavacién requerida para dar la inclinacién recomendada en los

taludes de la excavacién como lo muestra el Estudio, la cual es de 65° con respecto a la
horizontal, dicha area se ubicara fuera del drea de construccidn de la edificacién.

s . Previo inicio del Proyecto se debera de contar con el procedimiento de ejecucién de la excavacidn

R&W y estabilizacién, representado en planos a escala v por etapas de corte/estabilizacién, firmado por

el Asesor Geotécnico y/o Director Responsable de Obra., "

/
K) En materia de ‘Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 1 15.de
fecha 16-dieciséis de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién a de .
Desarrollo ..ﬁm:a adscrita a esta Secretaria, reiterando la responsabilidad del propietario de--

7
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E) Por otro lado, es de enfatizar que es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario
y asesores de los distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el
proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo
suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

F) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y
escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por
los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

G) La solucidon de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando Ila
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey.

H) Debera marcarse al desarrollador la obligaciéon de aportar con los recursos econémicos que se
requieran, tendientes a la realizacidn de obras hidraulicas y pluviales debido a la operacién
pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las necesidades para afrontarlas.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. .

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacion perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se
/ ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha
(\ am xpedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

.q~ SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
| m_ﬁ_nc_Om 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
| ocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando.para el
otorgamiento de la licencia, permiso ¢ autorizacién el servidor piblico competente dicte ¢
@o:ﬂ_‘mé:n_o: a alguna a_m\@owo_o: juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad i

SEPTIMO: Que con Ew\ mento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N vo
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a lo Ta
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y _‘mmno:mmc__ﬁ
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